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Администрация Приозерского муниципального района

 Ленинградской области

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е
от  ___  ________ 2022   года   №   ____
	Об утверждении Положения о порядке предоставления жилых помещений гражданам, проживающим по договорам социального найма, взамен непригодных для проживания и обеспечение жилищных прав собственников жилых помещений, расположенных в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу на территории Приозерского городского поселения Приозерского муниципального района Ленинградской области


В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», со ст. 16 Федерального закона от 21.07.2007 № 185-ФЗ «О фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства», постановлением Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 г. № 47 «Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом», руководствуясь Уставом Приозерского муниципального района Ленинградской области, Уставом Приозерского городского поселения Приозерского муниципального района Ленинградской области администрация Приозерского муниципального района Ленинградской области ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить Положение о порядке предоставления жилых помещений гражданам, проживающим по договорам социального найма, взамен непригодных для проживания и обеспечение жилищных прав собственников жилых помещений, расположенных в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу на территории Приозерского городского поселения Приозерского муниципального района Ленинградской области (Приложение 1).
2. Отделу информационных технологий (Бекетов Д.Ф.) настоящее постановление опубликовать на официальном сайте администрации Приозерского муниципального района Ленинградской области.

3. Настоящее постановление вступает в силу с даты опубликования.
4. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы администрации по жилищно-коммунальному хозяйству Стецюка В.В. 
Глава администрации                                                             А.Н. Соклаков
Согласовано
Лист согласования прилагается
Гусева Ю.И.

8(81379)36-286
Разослано: дело - 1, ОГХ – 2, УГЗиМИ-1, отдел по жилищной политике -1, юридический отдел – 1. 
Утверждено

 постановлением администрации 

Приозерского муниципального района 

Ленинградской области
от ____ ______  2022 г. №

Положение

о порядке предоставления жилых помещений гражданам, проживающим по договорам социального найма, взамен непригодных для проживания и обеспечение жилищных прав собственников жилых помещений, расположенных в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу на территории Приозерского городского поселения Приозерского муниципального района Ленинградской области
I. Общие положения

1. Положение о порядке предоставления жилых помещений гражданам, проживающим по договорам социального найма, взамен непригодных для проживания и обеспечение жилищных прав собственников жилых помещений, расположенных в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу на территории Приозерского городского поселения Приозерского муниципального района Ленинградской области (далее – Положение) разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, а также иными нормативными правовыми актами, регулирующими вопросы в области жилищных правоотношений, в целях реализации на территории Приозерского городского поселения Приозерского муниципального района Ленинградской области Федерального закона от 21.07.20227 № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства», постановления Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 № 47 «Об утверждении положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом».
2. Действие настоящего Положения распространяется на отношения, связанные с переселением граждан из жилых помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу.

3. Положение устанавливает порядок предоставления жилых помещений гражданам, переселяемым из жилых помещений, занимаемых по договору социального найма, по договору служебного найма, расположенных в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу, а также порядок и условия предоставления жилых помещений собственникам жилых помещений, подлежащих изъятию в связи с принятием решения о сносе многоквартирных домов, признанных аварийными и подлежащими сносу, а также порядок возмещения выкупной цены изымаемого жилого помещения в соответствии со ст. 32 Жилищного кодекса РФ.

4. Порядок подготовки и согласования документов при переселении граждан из аварийного жилищного фонда определяется настоящим Положением.
II. Основания и общие условия переселения граждан 

из жилых помещений в многоквартирных домах, 

признанных аварийными и подлежащими сносу

1. Жилые помещения для переселения граждан из многоквартирных домов, признанных аварийными и подлежащими сносу предоставляются на основании постановления администрации Приозерского муниципального района Ленинградской области с последующим оформлением договора социального найма, договора служебного найма, договора мены, либо договора купли-продажи.
2. Переселению подлежат граждане, проживающие на условиях социального найма, служебного найма в жилых помещениях, и собственники жилых помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу.
3. Предоставляемые при переселении граждан из жилых помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу жилые помещения должны отвечать требованиям, установленным ст. ст. 32, 89 Жилищного кодекса РФ.

4. Предоставляемое гражданам в связи с выселением по основаниям, которые предусмотрены статьями 86-88 Жилищного кодекса РФ, другое жилое помещение по договору социального найма должно быть благоустроенным применительно к условиям соответствующего населенного пункта, равнозначным по общей площади ранее занимаемому жилому помещению, отвечать установленным требованиям и находиться в границах населенного пункта. 

5. Перечень многоквартирных домов, признанных аварийными и подлежащими сносу на территории Приозерского городского поселения Приозерского муниципального района Ленинградской области, планируемых к расселению формируется в соответствии с действующим законодательством.
6. Признание в установленном порядке многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу является основанием предъявления Администрацией к собственникам помещений в указанном доме требования о его сносе в разумный срок в соответствии с п. 10 ст. 32 Жилищного кодекса РФ. В случае если данные собственники в установленный срок не осуществили снос указанного дома, жилое помещение подлежит изъятию для муниципальных нужд, за исключением жилых помещений, принадлежащих на праве собственности Приозерскому городскому поселению Приозерского муниципального района Ленинградской области.

III. Переселение граждан из жилого помещения, 

занимаемого по договору социального найма

1. При переселении граждан, занимающих жилые помещения в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу на условиях социального найма, предоставляемые жилые помещения по договорам социального найма, по договорам служебного найма, должны быть благоустроенными применительно к условиям населенного пункта, равнозначными по общей площади ранее занимаемым жилым помещениям, отвечать установленным требованиям и находиться в границах населенного пункта.
2. За временно отсутствующими гражданами, не утратившими право пользования жилым помещением, занимаемым по договору социального найма, находящимся в доме, подлежащим сносу, сохраняется право получения жилого помещения по договору социального найма в порядке, установленном жилищным законодательством и настоящим Положением.

3. Для принятия Администрацией решения о предоставлении по договору социального найма жилых помещений гражданами (нанимателями) либо их уполномоченными представителями в отдел по жилищной политике Администрации предоставляются следующие документы:

- документы, удостоверяющие личность нанимателя и членов его семьи, зарегистрированных в жилом помещении (копии паспортов, свидетельств о рождении несовершеннолетних членов семьи);

- документы (справки), содержащие сведения о составе семьи нанимателя и степени родства (свидетельство о рождении, свидетельство о заключении брака, решение суда о признании гражданина членом семьи заявителя);

- документы (справки), подтверждающие право пользования жилым помещением, занимаемым нанимателем и членами его семьи (договор социального найма, ордер, копия лицевого счета, документ, подтверждающий принятие компетентными органами решения о предоставлении жилого помещения);
- документы, подтверждающие признание многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу (заключение межведомственной комиссии, постановление о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу);
- справки об отсутствии задолженности по оплате жилищно-коммунальных услуг.
Администрация в рамках межведомственного информационного взаимодействия запрашивает следующие документы (сведения):

- сведения из Единого государственного реестра недвижимости о правах на помещение;

- справку формы 9 на гражданина и членов его семьи  (выписка из домовой книги).
Документы (справки) предоставляются в копиях с одновременным предоставлением оригинала, с выдачей расписки в получении от заявителя данных документов.

4. С гражданами-нанимателями, переселяемыми из жилых помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу, отдел по жилищной политике Администрации на основании постановления администрации Приозерского муниципального района Ленинградской области в течение двух недель заключает договоры социального найма, договоры служебного найма на предоставленные жилые помещения, после чего оформляет и подписывает акты приема-передачи жилого помещения.

5. Заключение договоров социального найма, договоров служебного найма на предоставляемые жилые помещения осуществляется после расторжения ранее заключенных договоров социального найма, договоров служебного найма, на жилые помещения в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу, с оформлением акта приема-передачи отделом по жилищной политике Администрации.

6. Наниматель жилого помещения в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу, занимаемого по договору социального найма, договору служебного найма несет обязанность по оплате жилищных и коммунальных услуг до момента освобождения помещения в связи с расторжением ранее заключенного договора социального найма с оформлением акта приема-передачи.

7. Наниматель обязан заключить договор социального найма, договор служебного найма на предоставляемое жилое помещение, освободить ранее занимаемое жилое помещение в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу со всеми членами семьи и сняться с регистрационного учета в течение 14 календарных дней с момента расторжения ранее заключенного договора социального найма.

8. В случае не заключения договора социального найма, договора служебного найма или отказа граждан от выселения в течение 14 календарных дней с даты получения извещения о предоставлении жилого помещения Администрацией оформляется исковое заявление в суд о выселении из занимаемых ими жилых помещений в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу в соответствии с требованиями  ст. 89 Жилищного кодекса РФ.

 IV. Переселение граждан-собственников из жилых помещений 

в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу

1. Обеспечение жилищных прав собственников жилых помещений, расположенных в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу, осуществляется путем выплаты возмещения за изымаемое жилое помещение.

По соглашению с собственником жилого помещения ему может быть предоставлено взамен изымаемого жилого помещения другое жилое помещение с зачетом его стоимости при определении размера возмещения за изымаемое жилое помещение.

Граждане, которые приобрели право собственности на жилое помещение в многоквартирном доме после признания его в установленном порядке аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, за исключением граждан, право собственности у которых в отношении таких жилых помещений возникло в порядке наследования, имеют право на выплату возмещения за изымаемое жилое помещение, рассчитанного в порядке, установленном ч. 7 ст. 32 Жилищного кодекса РФ, размер которого не может превышать стоимость приобретения ими такого жилого помещения, при этом положения ч. 8 и 8.1 настоящей статьи в отношении таких граждан не применяются.

2. Процедура изъятия жилого помещения и выплаты возмещения за изымаемое жилое помещение осуществляется в следующем порядке:

2.1. Выплата возмещения за изымаемое жилое помещение осуществляется на основании соглашения об изъятии жилого помещения с выплатой возмещения за изымаемое жилое помещение (далее - соглашение), заключаемого между собственником жилого помещения и Администрацией.

2.2. Собственнику жилого помещения, подлежащего изъятию, направляется уведомление о принятом решении об изъятии земельного участка, на котором расположено такое жилое помещение или расположен многоквартирный дом, в котором находится такое жилое помещение, для муниципальных нужд, а также проект соглашения об изъятии недвижимости для муниципальных нужд (Приложение 1), содержащий размер возмещения за изымаемое жилое помещение, определяемый в соответствии со ст. 32 Жилищного кодекса РФ.

2.3. При согласии с условиями соглашения собственники жилых помещений представляют в отдел городского хозяйства Администрации подписанный экземпляр соглашения, а также соответствующие документы (документы, удостоверяющие личность собственника жилого помещения), необходимые для регистрации перехода права собственности на жилые помещения. Передача жилых помещений осуществляется путем подписания акта приема-передачи.

2.4. В случае если в течение 10 дней с даты получения проекта соглашения собственник жилого помещения не представит в отдел городского хозяйства Администрации подписанный экземпляр соглашения, а также в случае несогласия собственника жилого помещения с условиями соглашения, при отсутствии соглашения с таким собственником жилого помещения о предоставлении взамен изымаемого жилого помещения другого жилого помещения, орган местного самоуправления предъявляет в суд иск об изъятии жилого помещения.

2.5. Рыночная стоимость жилого помещения определяется на основании оценки, проводимой независимым оценщиком. Заказчиком работ по проведению оценки рыночной стоимости жилого помещения является отдел городского хозяйства Администрации.

2.5.1. При определении размера возмещения за жилое помещение в него включаются рыночная стоимость жилого помещения, рыночная стоимость общего имущества в многоквартирном доме, в том числе рыночная стоимость земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с учетом его доли в праве общей собственности на такое имущество, а также все убытки, причиненные собственнику жилого помещения его изъятием, включая убытки, которые он несет в связи с изменением места проживания, временным пользованием иным жилым помещением до приобретения в собственность другого жилого помещения (в случае, если указанным в части 6 статьи 32 Жилищного кодекса РФ соглашением не предусмотрено сохранение права пользования изымаемым жилым помещением до приобретения в собственность другого жилого помещения), переездом, поиском другого жилого помещения для приобретения права собственности на него, оформлением права собственности на другое жилое помещение, досрочным прекращением своих обязательств перед третьими лицами, в том числе упущенную выгоду.

3. Процедура предоставления собственнику взамен изымаемого жилого помещения другого жилого помещения осуществляется в следующем порядке:

3.1. Соглашение с собственником жилого помещения о предоставлении взамен изымаемого жилого помещения другого жилого помещения оформляется путем заключения договора мены между собственником и Администрацией.

3.2. Взамен изымаемого жилого помещения собственнику предоставляется другое жилое помещение в собственность.

3.3. Для принятия решения о предоставлении гражданам-собственникам жилого помещения по договору мены собственниками жилых помещений либо их уполномоченными представителями в управление по градостроительству, землепользованию и муниципальному имуществу Администрации предоставляются следующие документы:

- согласие собственника (собственников) о предоставлении жилого помещения;

- документы, удостоверяющие личность собственника (собственников) жилого помещения и членов его семьи, зарегистрированных в жилом помещении (копии паспортов, свидетельств о рождении несовершеннолетних членов семьи, копии свидетельств о заключении (расторжении) брака);
- правоустанавливающие документы на жилое помещение (документы-основания возникновения права собственности на жилое помещение); 
- копии лицевых счетов на жилое помещение в многоквартирном доме, признанном аварийном и подлежащим сносу и (или) жилых помещений по месту жительства;
- справку об отсутствии обременения на жилое помещение;
- документы, подтверждающие признание многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу (заключение межведомственной комиссии, постановление о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу);
- справки об отсутствии задолженности по оплате жилищно-коммунальных услуг. 
Администрация в рамках межведомственного информационного взаимодействия запрашивает следующие документы (сведения):
- сведения из Единого государственного реестра недвижимости о правах на помещение;

- справку формы 9 на гражданина и членов его семьи  (выписка из домовой книги).
Документы (справки) предоставляются в копиях с одновременным предоставлением оригинала, с выдачей расписки в получении от заявителя данных документов.

4. Приобретение жилых помещений предназначенных для переселения граждан из аварийного жилья осуществляется в соответствии с Федеральным законом РФ от 05.04.2013 № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд» (далее – Федеральный закон). 
5. Администрация на основании согласия собственника жилого помещения, о предоставлении взамен изымаемого жилого помещения другого жилого помещения заключает договор мены с оформлением акта приема-передачи или соглашения об изъятии жилого помещения согласно приложению 2 к настоящему Положению.
6. Договор мены заключается с оплатой разницы стоимости обмениваемых жилых помещений, в случаях приобретения жилых помещений большей площадью по отношению к жилому помещению, подлежащего к изъятию, занимаемого гражданином. 
7. При предоставлении гражданам-собственникам жилого помещения по договору мены в рамках реализации региональной адресной программы «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда на территории Ленинградской области в 2019-2025 гг.», утвержденной постановлением Правительства Ленинградской области № 134 от 01.04.2019 г.  договор мены заключается без оплаты разницы стоимости обмениваемых жилых помещений, в случаях приобретения жилых помещений большей площадью по отношению к жилому помещению, подлежащего к изъятию, занимаемого гражданином.

V. Порядок определения доплаты за излишне предоставленную
площадь собственникам жилых помещений при переселении

1. Предоставление жилого помещения большего по общей площади, чем ранее занимаемое собственником, производится с согласия собственника жилого помещения.

2. При предоставлении жилого помещения большего по общей площади, чем ранее занимаемое собственником, собственник осуществляет доплату разницы стоимости площадей жилых помещений. Доплата в рублях за излишне предоставленную площадь рассчитывается по формуле:

Д = (S1 – S2) х Ц

Д – доплата за излишне предоставленную площадь, рублей;

S1 – общая площадь вновь предоставленного жилого помещения, кв.м.;

S2 - общая площадь ранее занимаемого жилого помещения, кв.м.;

Ц – цена за 1 кв.м., руб.
Стоимость 1 кв.м. определяется исходя из среднерыночной стоимости 1 кв.м. общей площади жилого помещения, утвержденной постановлением администрации Приозерского муниципального района Ленинградской области. 
VI. Заключительные положения

Граждане, с которыми не достигнуто соглашение об условиях и порядке их выселения из аварийных жилых домов, выселяются в судебном порядке, с предоставлением выкупной стоимости за сносимое жилье согласно Жилищному кодексу РФ. Споры, возникающие в связи с произведенной оценкой рыночной стоимости жилого помещения, а также в связи с установленным размером возмещения (компенсации) либо выкупной цены, решаются в судебном порядке.
Приложение 1 к Положению 
Соглашение

об изъятии жилого помещения с выплатой возмещения 

за изымаемое жилое помещение

г. _______________ 






       «___»__________ ____ г.

Администрация Приозерского муниципального района Ленинградской области, в лице главы администрации ________, действующего на основании Устава, именуемая в дальнейшем «Администрация» и гражданин (граждане): ______, _________________года рождения, место 
                                                               (ФИО)              (число, месяц, год)       
рождения:_______________, паспорт серия ______ номер _______ выдан ____________________, 

                             (серия, номер)                                                                                   (кем выдан, когда выдан, код подразделения)

проживающий(ие) по адресу: ________________, именуемый(ые) в дальнейшем «Собственник (Собственники)», заключили настоящее соглашение о нижеследующем: 
1. В силу настоящего Соглашения Администрация выкупает у Собственника (Сособственников) жилое помещение по адресу: _________________________________________.

2. Указанное жилое помещение состоит из ____________ жилой(ых) комнат(ы), общая площадь жилого помещения составляет ____ кв. м.
3. Указанное жилое помещение принадлежит Собственнику (Сособственникам) на праве собственности (общей долевой собственности по _____ доли в праве собственности каждому) на основании ________________ (указать документ) № ___________ от «____»__________ ____ г., свидетельство о государственной регистрации права собственности (запись о государственной регистрации документа), серия ______, №_____, от «___»__________ _____ г.

4. Администрация выкупает указанное жилое помещение в связи с изъятием земельного участка для муниципальных нужд (в связи со сносом жилого дома).

5. Согласно отчету об оценке № _______ от _____________, выполненному _______________________________________________________ размер выкупной цены составляет ______________ (__________) рублей.
При определении выкупной цены жилого помещения в нее включены рыночная стоимость жилого помещения, с учетом доли в праве общей долевой собственности на общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, а также убытков, причиненных Собственнику (Собственникам) жилого помещения его изъятием.

6. Выкупная цена выплачивается Собственнику (Собственникам) в рамках софинансирования:
- за счет средств областного бюджета (Фонда содействия реформированию ЖКХ) _____ (________________) рублей;

- за счет средств бюджета Приозерского городского поселения Приозерского муниципального района Ленинградской области _____ (__________________) рублей. 

7. Денежные средства перечисляются на расчетный счет Собственника (Собственников) в течение 7 рабочих дней со дня государственной регистрации перехода права собственности на указанное жилое помещение к муниципальному образованию. 

8. До заключения настоящего Соглашения указанное жилое помещение никому не продано, не подарено, не заложено, не обременено правами третьих лиц, в споре и под арестом (запрещением) не состоит. Судебного спора о нем не имеется.

9. Администрация приобретает право собственности на указанное жилое помещение с момента государственной регистрации перехода права собственности к муниципальному образованию.

Расходы по государственной регистрации несет Администрация.

10. Собственник (Сособственники), члены его (их) семьи освобождают жилое помещение в течение _______ дней с момента заключения настоящего Соглашения. В случае наличия регистрации граждан по месту жительства в изымаемом жилом помещении, Собственник (Собственники) обязуются обеспечить снять с регистрационного учета всех зарегистрированных граждан.
11. Стороны подтверждают, что не лишены дееспособности, не состоят под опекой и попечительством, не страдают заболеваниями, препятствующими осознать суть данного Соглашения. 
12. Настоящее Соглашение вступает в силу с момента его государственной регистрации.

13. Настоящее Соглашение составлено в __ экземплярах, имеющих равную юридическую силу (по 1 экземпляру для каждой стороны договора, а также 1 экземпляр для регистрирующего органа).
          Подписи сторон:
	        Администрация:

_______________________________

_______________________________

_______________________________

_______________________________
Глава администрации

___________________ ___________
  МП   (подпись)                         (ФИО)

	
	Собственник(ки):
__________________________________

__________________________________

 (Ф.И.О.)

      паспорт: ___________________________
      ___________________________________
       _____________________________________

       _____________________________________

                  Собственник(ки)

  ________/___________________ 
                      (подпись/Ф.И.О.)


Приложение 2 к Положению
Договор мены жилых помещений

г. _______________                                                    «____»  ______________   _______ г.

Администрация Приозерского муниципального района Ленинградской области, в лице главы администрации ________, действующего на основании Устава, именуемая в дальнейшем «Сторона 1» и гражданин (граждане): _________, _________________года рождения, место 

                                                                                                (ФИО)             (число, месяц, год)       

рождения:_______________, паспорт ________________________ выдан ____________________, 

                             (серия, номер)                                                                                   (кем выдан, когда выдан, код подразделения)

проживающий(ие) по адресу: ________________, именуемый(ые) в дальнейшем                   «Сторона 2», с другой стороны, (далее - Стороны), заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора
1.1. Каждая из Сторон обязуется передать в собственность другой Стороны жилое недвижимое имущество, принадлежащее им на праве собственности  (далее по тексту – Квартира/Квартиры), в обмен на другое. При этом каждая из Сторон признается продавцом Квартиры, которую она обязуется передать, и покупателем Квартиры, которую она обязуется принять в обмен.

1.2. Сторона 1 обязуется передать в собственность Стороне 2 принадлежащую ей квартиру, расположенную на _____ этаже жилого дома по адресу: _______________________, общей площадью _____ кв. м, состоящую из _____ комнат жилой площадью _____ кв. м, с кадастровым номером ______________ (далее по тексту – Квартира 1).

1.3. Указанная Квартира 1 принадлежит Стороне 1 на праве собственности на основании ____________, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права _______ от _____ года/Выпиской из Единого государственного реестра недвижимости, выданным/ой Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по _____________, о чем в Едином государственном реестре недвижимости ________ года сделана запись регистрации № ____________, кадастровый (или условный) номер.

1.4. Сторона 2 обязуется передать в собственность Стороне 1 принадлежащую ей квартиру, расположенную на _____ этаже жилого дома по адресу: _______________________, общей площадью _____ кв. м, состоящую из _____ комнат жилой площадью _____ кв. м, с кадастровым номером ______________ (далее по тексту – Квартира 2).

1.5. Указанная Квартира 2 принадлежит Стороне 2 на праве собственности на основании ____________, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права _______ от _____ года/Выпиской из Единого государственного реестра недвижимости, выданным/ой Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по _____________, о чем в Едином государственном реестре недвижимости ________ года сделана запись регистрации № ____________, кадастровый (или условный) номер.

Стороны считают, что Квартира 1 и Квартира 2 являются равноценными и обмен производится без доплат.

1.6. При подписании настоящего Договора Стороны подтверждают, что они не лишены и не ограничены в дееспособности, под опекой и попечительством, патронажем не состоят, не страдают заболеваниями, препятствующими осознать суть подписываемого Договора и обстоятельств его заключения.
2. Передача Квартир и переход права собственности на Квартиры
2.1. По соглашению сторон настоящего Договора Стороны обязуются освободить Квартиры от мебели и иного личного имущества и передать каждую Квартиру согласно ст. 556 Гражданского кодекса Российской Федерации по Акту приема-передачи квартиры (Приложение № _____), в течение ____ ________ рабочих дней с даты регистрации перехода права собственности на Квартиры. Квартиры передаются в пригодном для проживания состоянии, не обременены задолженностями по налогам, укомплектованы исправным сантехническим оборудованием, не обременены задолженностями за жилое помещение и коммунальные услуги.

2.2. До подписания Акта приема-передачи квартиры осмотрены. Недостатки и дефекты, препятствующие использованию квартир по назначению на момент осмотра не обнаружены.

2.3. Настоящим Сторона 1 уведомляет Сторону 2 о том, что на момент подписания настоящего Договора в Квартире 1 никто не зарегистрирован. 
Лица, сохраняющие право пользования Квартирой 1 после ее приобретения Стороной 2, в том числе согласно ст. 292 Гражданского кодекса Российской Федерации, отсутствуют.

Настоящим Сторона 2 уведомляет Сторону 1 о том, что на момент подписания настоящего Договора в Квартире 2 никто не зарегистрирован.
Лица, сохраняющие право пользования Квартирой 2 после ее приобретения Стороной 1, в том числе согласно ст. 292 Гражданского кодекса Российской Федерации, отсутствуют.

2.4. Риск случайной гибели или случайного повреждения Квартир переходит к Сторонам после подписания Сторонами Акта приема-передачи квартиры.
2.5. Одновременно с передачей Квартир Стороны передают друг другу документы: ___________________________________________________________________________________.

3. Права и обязанности Сторон
3.1. Стороны обязаны:

3.1.1. Предупредить друг друга обо всех недостатках указанных Квартир, а также предоставить все необходимые сведения, связанные с передаваемыми Квартирами. 

3.1.2. Оплатить задолженности по налогам, за жилое помещение и коммунальные услуги по указанным Квартирам до перехода права собственности на Квартиры.

3.1.3. Передать Квартиры по Акту приема-передачи квартиры в порядке и сроки, предусмотренные настоящим Договором.

3.1.4. Принять Квартиры по Акту приема-передачи квартиры в порядке и сроки, предусмотренные настоящим Договором.

3.2. В случае если одна Сторона не исполнит своих обязательств по передаче Квартиры в срок, указанный в настоящем Договоре, вторая Сторона может потребовать уплаты пени _____ (________________) рублей за каждый день просрочки.

4. Ответственность Сторон. Форс-мажор
4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение Сторонами иных обязанностей по настоящему Договору Стороны несут ответственность, установленную действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

4.2. По настоящему Договору Стороны несут ответственность в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации, за предоставление заведомо ложной информации об обременениях недвижимого имущества и ограничениях его пользования.

4.3. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате обстоятельств чрезвычайного характера, которые Стороны не могли предвидеть или предотвратить.

4.4. При наступлении обстоятельств, указанных в п. 4.3. настоящего Договора, каждая Сторона должна без промедления известить о них в письменном виде другую Сторону.

4.5. Извещение должно содержать данные о характере обстоятельств, а также официальные документы, удостоверяющие наличие этих обстоятельств и, по возможности, дающие оценку их влияния на возможность исполнения Стороной своих обязательств по настоящему Договору.

4.6. В случае наступления обстоятельств, предусмотренных в п. 4.3. настоящего Договора, срок выполнения Стороной обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют эти обстоятельства и их последствия.

5. Прочие условия
5.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания обеими Сторонами и действует до полного выполнения Сторонами своих обязательств. Переход права собственности на Квартиры подлежит государственной регистрации в установленном законом порядке. Государственная регистрация перехода права собственности на Квартиры одновременно является государственной регистрацией неразрывно связанного с ним права общей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме.

5.2. Расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности, уплачиваются сторонами поровну.

5.3. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, а также по иным основаниям, установленным действующим законодательством Российской Федерации.

5.4. Во всем, что не урегулировано настоящим Договором, Стороны руководствуются положениями действующего законодательства Российской Федерации.

5.5. Настоящий Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых находится у Стороны 1, второй - у Стороны 2, третий - в органе регистрации прав - _______________________ (наименование органа).

5.6. Споры, которые могут возникнуть в связи с настоящим Договором, Стороны будут стремиться разрешать в порядке досудебного разбирательства: путем переговоров, уточнения условий Договора, составления дополнений и изменений к Договору.

5.7. При недостижении соглашения Стороны вправе передать спор для разрешения в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5.8. Стороны гарантируют, что до подписания настоящего Договора Квартиры никому другому не проданы, не подарены и не обещаны в дар, не заложены, в споре, под арестом и запретом не состоят и свободны от любых прав третьих лиц, кроме прямо указанных в Договоре.

5.9. Все изменения и дополнения к настоящему Договору должны быть совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон.

5.10. Ни одна из Сторон не вправе передавать свои права и обязанности по настоящему Договору третьим лицам без письменного согласия другой Стороны.

5.11. Уплата пеней не освобождает Стороны от исполнения своих обязательств по настоящему Договору.

5.12. Приложения:

- Акт приема-передачи квартир 
Подписи сторон
	        Администрация:

_______________________________
_______________________________

_______________________________

_______________________________
Глава администрации

___________________ ___________
  МП   (подпись)                         (ФИО)

	
	Собственник(ки):
__________________________________

__________________________________

 (Ф.И.О.)

      паспорт: ___________________________
     ___________________________________
телефон: ____________________________

адрес электронной почты:  ______________

                  Собственник(ки)

  ________/___________________ 
                      (подпись/Ф.И.О.)


Приложение 1
к Договору мены жилых помещений

Акт приема-передачи квартиры

г. __________                                                                                 «___» ________ ____ г.

Администрация Приозерского муниципального района Ленинградской области, в лице главы администрации ________, действующего на основании Устава, именуемая в дальнейшем «Сторона 1» и гражданин (граждане): _________, _________________года рождения, место 

                                                                                                (ФИО)             (число, месяц, год)       

рождения:_______________, паспорт ________________________ выдан ____________________, 

                             (серия, номер)                                                                                   (кем выдан, когда выдан, код подразделения)

проживающий(ие) по адресу: ________________, именуемый(ые) в дальнейшем                   «Сторона 2», с другой стороны, (далее - Стороны), во исполнение Договора мены квартир от «__» ________ ____ г. № _____ составили настоящий Акт о нижеследующем:

1. Сторона ____ передала в собственность Стороне ____, а Сторона ____ приняла в соответствии с условиями Договора мены квартир от «__» _________ ____ г. № _____ квартиру, расположенную на _____ этаже жилого дома по адресу: _______________________, общей площадью _____ кв. м, состоящую из _____ комнат жилой площадью _____ кв. м, с кадастровым номером ______________ (далее – Квартира).

2. Сторона ____ гарантирует, что до подписания настоящего Акта Квартира никому другому не продана, не подарена и не обещана в дар, не заложена, в споре, под арестом и запретом не состоит и свободна от любых прав третьих лиц.

3. Сторона ____ до подписания настоящего Акта детально осмотрела Квартиру.

Состояние Квартиры соответствует условиям Договора.
4. При оформлении данного Акта Стороне __ переданы документы и принадлежности ___________________________________________________________________________________.

5. Стороны взаимных претензий не имеют.

6. Настоящий Акт составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых находится у Стороны 1, второй - у Стороны 2, третий - в органе регистрации прав.

Подписи Сторон

          Сторона 1:
                                                         Сторона 2:
________/_________ (подпись/Ф.И.О.)
________/_________ (подпись/Ф.И.О.)

Приложение 3 к Положению

Договор мены с оплатой разницы в стоимости

 жилых помещений

г. _______________                                                    «____»  ______________   _______ г.

Администрация Приозерского муниципального района Ленинградской области, в лице главы администрации ________, действующего на основании Устава, именуемая в дальнейшем «Сторона 1» и гражданин (граждане): _________, _________________года рождения, место 

                                                                                                (ФИО)             (число, месяц, год)       

рождения:_______________, паспорт ________________________ выдан ____________________, 

                             (серия, номер)                                                                                   (кем выдан, когда выдан, код подразделения)

проживающий(ие) по адресу: ________________, именуемый(ые) в дальнейшем                   «Сторона 2», с другой стороны, (далее - Стороны), заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора
1.1. В соответствии с настоящим Договором каждая из Сторон обязуется передать в собственность другой Стороне принадлежащее ей на праве собственности недвижимое имущество в обмен на передаваемое другой Стороной.

1.2. Сторона 1 обязуется передать в собственность Стороне 2 принадлежащую ей квартиру, расположенную на _____ этаже жилого дома по адресу: _______________________, общей площадью _____ кв. м, состоящую из _____ комнат жилой площадью _____ кв. м, с кадастровым номером ______________ (далее по тексту – Квартира 1).

1.3. Указанная Квартира 1 принадлежит Стороне 1 на праве собственности на основании ____________, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права _______ от _____ года/Выпиской из Единого государственного реестра недвижимости, выданным/ой Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по _____________, о чем в Едином государственном реестре недвижимости ________ года сделана запись регистрации № ____________, кадастровый (или условный) номер.

1.4. Сторона 2 обязуется передать в собственность Стороне 1 принадлежащую ей квартиру, расположенную на _____ этаже жилого дома по адресу: _______________________, общей площадью _____ кв. м, состоящую из _____ комнат жилой площадью _____ кв. м, с кадастровым номером ______________ (далее по тексту – Квартира 2).

1.5. Указанная Квартира 2 принадлежит Стороне 2 на праве собственности на основании ____________, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права _______ от _____ года/Выпиской из Единого государственного реестра недвижимости, выданным/ой Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по _____________, о чем в Едином государственном реестре недвижимости ________ года сделана запись регистрации № ____________, кадастровый (или условный) номер.

1.6. Стороны установили следующую стоимость передаваемых по настоящему Договору квартир:

На основании отчетов об оценке рыночной стоимости квартир от "__"__________ _____ г. « ____ и от "___"__________ _______ г. « ____ установлена следующая стоимость квартир:

1.6.1. Стоимость квартиры, принадлежащей Стороне 1, составляет _____________ (__________________________________) рублей.
1.6.2. Стоимость квартиры, принадлежащей Стороне 2, составляет _____________ (__________________________________) рублей.
1.7. Квартиры, передаваемые по настоящему Договору, являются неравноценным.

Сторона 2 должна доплатить Стороне 1 разницу в размере _________________________
(______________________________________) рублей. Разница доплачивается Стороной 2 в срок до "___"__________ ______ г. в следующем порядке: ___________________________________________________________________________________.

1.8. Обязательство по оплате считается исполненным с момента зачисления денежных средств на расчетный счет Стороны 1.

1.9. Стороны гарантируют, что передаваемое недвижимое имущество не является предметом залога и не может быть отчуждено по иным основаниям третьим лицам, в споре и под арестом не состоит, иными правами третьих лиц не обременено.

2. Права и обязанности Сторон

2.1. Стороны обязуются:

2.1.1. Осмотреть передаваемые им квартиры на предмет наличия недостатков и указать все недостатки в акте приема-передачи (Приложение № ____).

2.1.2. Передать указанные квартиры  в порядке и сроки, установленные разд. 3 настоящего Договора.

2.1.3. Подготовить все необходимые документы в полном объеме и передать их для государственной регистрации перехода права собственности в орган регистрации прав в срок до "__"__________ _____ г.

2.1.4. Одновременно с квартирами передать следующие документы: ___________________________________________________________________________________.

2.1.5. Информировать друг друга до государственной регистрации перехода права собственности на указанные квартиры обо всех условиях, которые могут повлиять на волю Сторон при заключении настоящего Договора.

2.2. Стороны имеют право:

2.2.1. Требовать расторжения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.

2.3. Расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на квартиры, Стороны несут поровну в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

2.4. Стороны также обладают иными правами и несут обязанности, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.

3. Порядок передачи недвижимого имущества

3.1. Стороны обязуются передать недвижимое имущество друг другу по акту приема-передачи (Приложение № ____) в срок _____________________________.

3.2. Переход права собственности на указанные квартиры подлежит государственной регистрации в Едином государственном реестре недвижимости.

3.3. Право собственности на указанные квартиры переходит к другой Стороне с момента государственной регистрации перехода права собственности в установленном законом порядке в ____________________________________________________ (наименование органа регистрации прав).

4. Ответственность Сторон

4.1. За нарушение срока передачи квартир, установленного п. 3.1 настоящего Договора, виновная Сторона уплачивает другой Стороне по ее требованию неустойку (пени) в размере ____% от стоимости не переданной в срок квартиры за каждый день просрочки.

4.2. За нарушение срока передачи документов в орган регистрации прав, установленного п. 2.1.3 настоящего Договора, виновная Сторона уплачивает другой Стороне по ее требованию неустойку (пени) в размере ___% от стоимости подлежащего передаче виновной Стороной соответствующей квартиры за каждый день просрочки.

4.3. За нарушение Стороной ____ срока осуществления доплаты, установленного п. 1.5 настоящего Договора, виновная Сторона уплачивает другой Стороне по ее требованию неустойку (пени) в размере _____% от не уплаченной в срок суммы за каждый день просрочки.

4.4. В случае передачи квартир, обремененных правами третьих лиц, за исключением случая, когда Сторона согласилась принять квартиру, обремененную правами третьих лиц, Сторона, чье право нарушено, вправе требовать:

4.4.1. Уменьшения цены квартиры.

4.4.2. Расторжения настоящего Договора.

4.5. В случае передачи квартиры, не соответствующей условиям настоящего Договора, если недостатки квартиры не были оговорены передающей Стороной, Сторона, которой передана квартира ненадлежащего качества, вправе по своему выбору потребовать от передавшей Стороны:

4.5.1. Уменьшения цены квартиры.

4.5.2. Безвозмездного устранения недостатков квартиры в разумный срок.

4.5.3. Возмещения своих расходов на устранение недостатков квартиры.

4.6. В случае существенного нарушения требований к качеству квартир (обнаружения неустранимых недостатков, недостатков, которые не могут быть устранены без несоразмерных расходов или затрат времени или выявляются неоднократно либо проявляются вновь после их устранения, и других подобных недостатков) Сторона вправе отказаться от исполнения настоящего Договора.

5. Форс-мажор

5.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору, если надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств.

5.2. В случае наступления этих обстоятельств Сторона обязана в течение ______ (_______________) календарных дней уведомить об этом другую Сторону.

5.3. Документ, выданный _____________ (уполномоченным государственным органом), является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия непреодолимой силы.

5.4. Если обстоятельства непреодолимой силы продолжают действовать более _____, то каждая из Сторон вправе отказаться от Договора в одностороннем порядке.

6. Заключительные положения
6.1. Настоящий Договор считается заключенным с момента подписания и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств.

6.2. Все изменения и дополнения к Договору действительны, если совершены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами.

6.3. Договор может быть досрочно расторгнут по соглашению Сторон либо по требованию одной из Сторон в порядке и по основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.

6.4. Все споры, связанные с заключением, толкованием, исполнением и расторжением Договора, будут разрешаться Сторонами путем переговоров.

6.5. В случае недостижения соглашения по результатам проведенных переговоров спор передается в суд в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6.6. Во всем остальном, что не урегулировано настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

6.7. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, по одному для каждой из Сторон и один для органа регистрации прав.

6.8. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются приложения:
6.9. Приложения:

- Акт приема-передачи квартир 
Подписи сторон

	        Администрация:

_______________________________

_______________________________

_______________________________

_______________________________
Глава администрации

___________________ ___________
  МП   (подпись)                         (ФИО)

	
	Собственник(ки):
__________________________________

__________________________________

 (Ф.И.О.)

      паспорт: ___________________________
     ___________________________________
телефон: ____________________________

адрес электронной почты:  ______________

                  Собственник(ки)

  ________/___________________ 
                      (подпись/Ф.И.О.)


Приложение 1

к Договору мены с оплатой разницы 

в стоимости жилых помещений

Акт приема-передачи квартиры

г. __________                                                                                 «___» ________ ____ г.

Администрация Приозерского муниципального района Ленинградской области, в лице главы администрации ________, действующего на основании Устава, именуемая в дальнейшем «Сторона 1» и гражданин (граждане): _________, _________________года рождения, место 

                                                                                                (ФИО)             (число, месяц, год)       

рождения:_______________, паспорт ________________________ выдан ____________________, 

                             (серия, номер)                                                                                   (кем выдан, когда выдан, код подразделения)

проживающий(ие) по адресу: ________________, именуемый(ые) в дальнейшем                   «Сторона 2», с другой стороны, (далее - Стороны), во исполнение Договора мены квартир от «__» ________ ____ г. № _____ составили настоящий Акт о нижеследующем:

1. Сторона ____ передала в собственность Стороне ____, а Сторона ____ приняла в соответствии с условиями Договора мены квартир от «__» _________ ____ г. № _____ квартиру, расположенную на _____ этаже жилого дома по адресу: _______________________, общей площадью _____ кв. м, состоящую из _____ комнат жилой площадью _____ кв. м, с кадастровым номером ______________ (далее – Квартира).

2. Сторона ____ гарантирует, что до подписания настоящего Акта Квартира никому другому не продана, не подарена и не обещана в дар, не заложена, в споре, под арестом и запретом не состоит и свободна от любых прав третьих лиц.

3. Сторона ____ до подписания настоящего Акта детально осмотрела Квартиру.

Состояние Квартиры соответствует условиям Договора.
4. При оформлении данного Акта Стороне __ переданы документы и принадлежности ___________________________________________________________________________________.

5. Стороны взаимных претензий не имеют.

6. Настоящий Акт составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых находится у Стороны 1, второй - у Стороны 2, третий - в органе регистрации прав.

Подписи Сторон

          Сторона 1:
                                                         Сторона 2:
________/_________ (подпись/Ф.И.О.)
________/_________ (подпись/Ф.И.О.)
Лист  согласования
К проекту постановления (распоряжения) от «___»_____________ 2022  №________ 

«Об утверждении Положения о порядке предоставления жилых помещений гражданам, проживающим по договорам социального найма, взамен непригодных для проживания и обеспечение жилищных прав собственников жилых помещений, расположенных в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу на территории Приозерского городского поселения Приозерского муниципального района Ленинградской области» 
Структурное подразделение  отдел городского хозяйства
	Согласующее лицо
	Замечания 
	Виза согласования

(дата, подпись)

	Заместитель главы администрации по жилищно-коммунальному хозяйству

Стецюк В.В.
	
	«___»______2022

	Начальник отдела
территориального планирования и градостроительного зонирования
Красиков Д.Н.
	
	«___»______2022

	Начальник отдела  формирования, учета  и использования объектов муниципальной собственности 

Колобылина М.С.
	
	«___»______2022

	Юридический отдел
	
	«___»______2022


Исполнитель:

Ведущий специалист отдела городского хозяйства
Ю.И. Гусева
Телефон
8(81379)36-286

