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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

ПРИОЗЕРСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

ПРИОЗЕРСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

РЕШЕНИЕ
от 18 февраля 2025 года № 27

В целях решения вопросов местного значения Приозерского городского поселения, руководствуясь Федеральными законами от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Жилищным кодексом Российской Федерации от 29 декабря 2004 года № 188-ФЗ, Гражданским кодексом Российской Федерации от 26 января 1996 года № 14-ФЗ, Уставом Приозерского городского поселения Приозерского муниципального района Ленинградской области, Совет депутатов Приозерского городского поселения Приозерского муниципального района Ленинградской области РЕШИЛ:
1. Утвердить Положение о коммерческом найме жилых помещений, находящихся в собственности Приозерского городского поселения Приозерского муниципального района Ленинградской области, согласно приложению.
2. Признать решение Совета депутатов муниципального образования Приозерское городское поселение муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области от 19 февраля 2019 года № 134 «Об утверждении Положения о коммерческом найме жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования Приозерское городское поселение муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области» утратившим силу.
3. Контроль исполнения настоящего решения возложить на постоянную комиссию по промышленности, строительству, транспорту, связи и жилищно-коммунальному хозяйству. 
4. Опубликовать настоящее решение в средствах массовой информации и на официальном сайте администрации Приозерского муниципального района Ленинградской области в сети «Интернет».
5. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.
Глава Приозерского городского поселения 

Приозерского муниципального района 

Ленинградской области                                                                                              Е. А. Шкута
Согласовано:

Соклаков А. Н.

Плитус И. В.

Клычков В. В.

Тимофеева Н. В.
Юр. отдел

Исп. Кырова Н. А.

тел. 8 813 79 36670
Разослано: дело-1, Приозерская городская прокуратура-1, отдел по жилищной политике администрации-2, юридический отдел – 1, СМИ-1.
Приложение
к решению Совета депутатов

Приозерского городского поселения

Приозерского муниципального района

Ленинградской области

от 18 февраля 2025 года № 27
ПОЛОЖЕНИЕ
 О КОММЕРЧЕСКОМ НАЙМЕ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ, НАХОДЯЩИХСЯ 
В СОБСТВЕННОСТИ ПРИОЗЕРСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ПРИОЗЕРСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 
ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ
1. Общие положения

1.1. Настоящее положение о коммерческом найме жилых помещений, находящихся в собственности Приозерского городского поселения Приозерского муниципального района Ленинградской области (далее по тексту – Положение), разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Уставом Приозерского городского поселения Приозерского муниципального района Ленинградской области и определяет порядок и условия коммерческого найма жилых помещений, находящихся в собственности Приозерского городского поселения.

Настоящее Положение не распространяется на жилые помещения специализированного жилищного фонда.

1.2. Коммерческий найм жилых помещений представляет собой основанное на договоре срочное возмездное владение и пользование жилыми помещениями муниципального жилищного фонда.

1.3. Документом, регулирующим отношения наймодателя с нанимателем, является договор коммерческого найма жилого помещения муниципального жилищного фонда, заключаемый в письменной форме согласно приложению 2 к настоящему Положению. 
Договор коммерческого найма – соглашение, по которому одна сторона - собственник жилого помещения или управомоченное им лицо (Наймодатель) обязуется предоставить другой стороне (Нанимателю) жилое помещение за плату во временное владение и пользование для проживания в нем.
Договор коммерческого найма считается заключенным с момента его подписания Наймодателем и Нанимателем.

В договоре коммерческого найма жилого помещения должны быть указаны граждане, которые будут постоянно проживать в жилом помещении вместе с Нанимателем. Наниматель обязан ознакомить их с условиями договора коммерческого найма жилого помещения.
1.4. Объектом договора коммерческого найма жилых помещений может быть изолированное жилое помещение, пригодное для проживания, в виде жилого дома, отдельной квартиры, комнаты или комнаты в коммунальной квартире благоустроенное применительно к условиям соответствующего населенного пункта и отвечающее санитарным и техническим нормам. 
1.5. Жилое помещение муниципального жилищного фонда коммерческого использования - жилое помещение, принадлежащее Приозерскому городскому поселению Приозерского муниципального района Ленинградской области (далее - Приозерское ГП) на праве собственности, предназначенное для проживания граждан, имеющих право пользования таким жилым помещением, и предоставляемое гражданам в соответствии с действующим жилищным законодательством и настоящим Положением.
1.6. Жилищный фонд коммерческого использования - совокупность всех жилых помещений муниципального жилищного фонда Приозерского ГП, в отношении которых принято решение о предоставлении их по договорам коммерческого найма. При этом жилищный фонд коммерческого использования не должен превышать 10% распределяемого муниципального жилищного фонда.
1.7. Фактическая передача жилого помещения осуществляется на основании акта передачи жилого помещения.

1.8. Сдача жилого помещения в коммерческий найм не влечет передачу права собственности на него.

1.9. Предоставление жилых помещений по договору коммерческого найма жилого помещения не связано с очередностью предоставления гражданам жилых помещений по договорам социального найма, найма специализированного жилого помещения.

1.10. Жилое помещение, передаваемое по договору коммерческого найма, должно быть свободно от любых обязательств.

2. Формирование жилищного фонда коммерческого использования
2.1. В Жилищный фонд коммерческого использования включаются жилые помещения, которые:

2.1.1. не подлежат предоставлению гражданам, состоящим на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях по договорам социального найма, в связи с несоответствием нормы предоставления;
2.1.2. от вселения в которые отказались граждане, состоящие на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях по договорам социального найма, проживающие в Приозерском городском поселении.
2.2. Включение жилых помещений в жилищный фонд коммерческого использования не допускается, если имеются обременения прав на эти помещения.

2.3. Вопросы включения жилых помещений в жилищный фонд коммерческого найма, исключение жилых помещений из указанного фонда, рассматриваются жилищной комиссией администрации Приозерского муниципального района Ленинградской области (далее — Комиссия).

2.4. Жилые помещения включаются в жилищный фонд коммерческого использования, исключаются из указанного фонда, предоставляются гражданам по договорам коммерческого найма на основании постановлений главы администрации Приозерского муниципального района Ленинградской области.
3. Заключение договора найма жилого помещения коммерческого использования
3.1. Нанимателями жилого помещения по договору коммерческого найма жилого помещения могут быть граждане Российской Федерации и граждане, законно находящиеся на территории Российской Федерации, вне зависимости от места постоянного проживания и регистрации по месту жительства, связанные трудовыми отношениями с организациями, находящимися на территории Приозерского городского поселения, и нуждающиеся в жилом помещении.

3.2. Для предоставления жилого помещения коммерческого использования граждане обращаются с соответствующим заявлением на имя главы администрации. Заявление оформляется в свободной форме с обязательным указанием фамилии, имени, отчества, паспортных данных, адреса и контактного телефона Заявителя.

3.3. К заявлению прилагаются следующие документы:

- копии документов, удостоверяющих личность заявителя и членов его семьи;

- копии документов, подтверждающих степень родства членов семьи с заявителем (свидетельство о рождении, свидетельство о заключении брака и другие);
- справка с места работы.
3.4. Копии документов предоставляются с предъявлением оригиналов. 

3.5. Рассмотрение заявления о предоставлении жилого помещения коммерческого использования осуществляется Комиссией в течение 20 рабочих дней со дня поступления (регистрации) заявления.
3.6. Решение Комиссии принимается простым большинством голосов и оформляется протоколом заседания Комиссии.
3.7. Основанием для отказа в предоставлении жилого помещения коммерческого использования являются:
- предоставление неполного пакета документов, указанных в пункте 3.2 и 3.3 настоящей статьи;

- отсутствуют свободные помещения жилищного фонда коммерческого использования.
3.8. В случае принятия Комиссией положительного решения, издается постановление администрации, которое является основанием для заключения договора найма жилого помещения коммерческого использования.

3.9. Наниматель, заключивший договор коммерческого найма, обязан в десятидневный срок принять жилое помещение по акту, в противном случае договор считается незаключенным.

3.10. Предоставление жилого помещения коммерческого использования не лишает граждан права на получение жилых помещений по договорам социального найма в порядке, установленном действующим жилищным законодательством Российской Федерации.

3.11. Заключение договоров коммерческого найма жилого помещения осуществляет администрация Приозерского муниципального района Ленинградской области.

3.12. Договор коммерческого найма жилого помещения заключается на срок, не превышающий пяти лет. Если в договоре срок не определен, договор считается заключенным на пять лет.
3.13. Договор найма жилого помещения, заключенный на срок более одного года подлежит государственной регистрации.

3.14. Контроль за использованием жилых помещений жилищного фонда коммерческого назначения осуществляет администрация Приозерского муниципального района Ленинградской области.

4. Оплата жилых помещений, предоставляемых по договору коммерческого найма
4.1. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для Нанимателя жилого помещения, занимаемого по договору коммерческого найма муниципального жилищного фонда, включает в себя:

- плату за пользование жилым помещением (плату за коммерческий наем);

- плату за содержание и ремонт жилого помещения;

- плату за коммунальные услуги.

4.2. Плата за коммерческий наем жилого помещения устанавливается в денежном выражении и рассчитывается согласно методике расчета платы за наем жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования согласно приложению 1 к настоящему Положению.

Изменение размера платы за коммерческий наем жилого помещения производится в одностороннем порядке Наймодателем не чаще одного раза в год.
В случае изменения реквизитов зачисления денежных средств и размера платы за коммерческий наем Наймодатель письменно уведомляет Нанимателя. При этом соглашения сторон об изменении условий договора в этой части не требуется.
Сроки внесения платы за коммерческий наем жилого помещения, порядок перечисления платы, а также порядок и сроки уведомления Нанимателя об изменении Наймодателем платы за коммерческий наем жилого помещения определяются договором коммерческого найма жилого помещения.

4.3. Размер платы за содержание жилого помещения и коммунальные услуги устанавливается в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

Плата за содержание жилого помещения и коммунальные услуги по договору коммерческого найма жилого помещения вносится Нанимателем независимо от факта пользования жилым помещением ежемесячно в сроки, предусмотренные договором коммерческого найма жилого помещения.
5. Основания расторжения, прекращения договора коммерческого найма
5.1. Договор коммерческого найма жилого помещения может быть расторгнут в любое время по соглашению сторон.

5.2. Наниматель жилого помещения в любое время может расторгнуть договор коммерческого найма жилого помещения, предупредив об этом Наймодателя за 3 месяца.
5.3. Договор коммерческого найма жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке по требованию Наймодателя при неисполнении Нанимателем и проживающими совместно с ним лицами обязательств по договору найма жилого помещения, а также в следующих случаях:
- невнесения Нанимателем платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги в течение более 6 месяцев;
- при краткосрочном найме в случае невнесения платы более двух раз по истечении установленного договором срока платежа;
- разрушения или повреждения жилого помещения Нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает;

- систематического нарушения прав и законных интересов соседей, которое делает невозможным совместное проживание в одном жилом доме;

- использования жилого помещения не по назначению.

5.4. Договор коммерческого найма жилого помещения прекращается в случае:

- если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния;
- со смертью Нанимателя;
- с окончанием срока договора;
- с прекращением оснований, дающих право в соответствии с пунктом 1 статьи 3 настоящего Положения на коммерческий наем.

Приложение 1 к Положению о коммерческом найме жилых помещений, находящихся в собственности Приозерского городского поселения Приозерского муниципального района Ленинградской области
МЕТОДИКА РАСЧЕТА ПЛАТЫ

ЗА НАЕМ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО

ФОНДА КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
Приозерского городского поселения Приозерского муниципального района Ленинградской области
1. Общие положения

1.1. Настоящая Методика разработана в соответствии с Методическими указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда, утвержденными приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27 сентября 2016 года № 668/пр.

1.2. Плата за наем входит в структуру платы за жилое помещение и начисляется в качестве отдельного платежа.

1.3. Размер платы за наем определяется исходя из занимаемой нанимателем общей площади жилого помещения и устанавливается в зависимости от качества, благоустройства жилого помещения, месторасположения дома. 

2 Расчет платы за наем жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования

2.1. Месячная плата за наем жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования рассчитывается по следующей формуле:

Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj, где
Пнj – размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору коммерческого найма жилого помещения муниципального жилищного фонда;

Нб – базовый размер платы за наем жилого помещения;
Кj – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кс – коэффициент соответствия платы;
Пj – общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору коммерческого найма жилого помещения муниципального жилищного фонда (кв. м.).

3. Базовый размер платы за наем жилого помещения

3.1.
Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле:
Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по 
Нб = СРс * 0,001, где

Нб – базовый размер платы за наем жилого помещения;
СРс – средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в Ленинградской области.

Средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья определяется по актуальным данным Федеральной службы государственной статистики, которые размещаются в свободном доступе в Единой межведомственной информационно статистической системе (ЕМИСС).
4. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома

4.1. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение жилого помещения рассчитывается по формуле:

Кj = К1+К2+К3 ,

3

Кj – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение жилого помещения;

К1 – коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;
К2 – коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения; 
К3 – коэффициент, месторасположение жилого помещения.

Значения показателей К1-К3 оцениваются в интервале [0,8; 1,3].

	Коэффициенты
	Потребительские свойства
	Значение
коэффициента

	Показатели качества жилого помещения

	К1
	Жилые здания с кирпичными, крупнопанельными шлакоблочными, блочными стенами
	1,3

	
	Жилые здания с деревянными стенами.
	0,8

	Показатели благоустройства жилого помещения

	К2
	Жилые дома со всеми видами благоустройства
	1,3

	
	Жилые дома с отсутствием одного или более видов благоустройства
	0,8

	Показатели месторасположения

	К3
	Жилищный фонд, расположенный на левобережной части города
	1

	
	Жилищный фонд, расположенный на правобережной части города
	0,8


* Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения при расчете платы за комнаты в коммунальных квартирах рассчитывается с учетом понижающего коэффициента 0,67. 
5. Коэффициент соответствия платы
5.1. Величина коэффициента соответствия платы устанавливается исходя из социально- экономических условий в данном муниципальном образовании, в интервале [0;2]. При этом Кс может быть установлен, как единым для всех граждан, проживающих в данном муниципальном образовании, так и дифференцированно для отдельных категорий граждан, имеющих право на получение мер социальной поддержки, определенных федеральными законами, указами Президента Российской Федерации, постановлениями Правительства Российской Федерации или законами субъекта Российской Федерации.
	Коэффициент
	Категория граждан
	Значение
коэффициента

	Кс
	Для всех граждан
	1,3


Приложение 2 к Положению о коммерческом найме жилых помещений, находящихся в собственности Приозерского городского поселения Приозерского муниципального района Ленинградской области
ТИПОВАЯ ФОРМА ДОГОВОРА
КОММЕРЧЕСКОГО НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА № _______
 

г. Приозерск







«_____» __________ 20___г.
Администрация Приозерского муниципального района Ленинградской области в лице _______________________________, действующего на основании Устава___________, именуемое в дальнейшем Наймодатель с одной стороны, и гражданин (ка)
 _____________________________________________________________________________





(фамилия, имя, отчество) 

_____________________________________________________________________________,

(наименование документа, удостоверяющего личность; серия, номер, кем и когда выдан)

именуемый (ая) в дальнейшем Наниматель с другой стороны, вместе именуемые Стороны, на основании постановления от ________ № ______   «__________________________________»
заключили настоящий Договор о нижеследующем.

1. Предмет договора
1.1. Наймодатель передает Нанимателю и гражданам, постоянно с ним проживающим, во временное владение и пользование жилое помещение, находящееся в муниципальной собственности, состоящее из ______________ _______________________
___________________________________________________________________________


(указывается количество комнат, номер квартиры, номер дома, название улицы, название населенного пункта)

1.2.Срок найма жилого помещения устанавливается с «_» __20_ г по «_» ___20__ г.
1.3. Характеристика предоставляемого жилого помещения, его технического состояния, а также санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, содержится в техническом паспорте жилого помещения.

1.4. Совместно с Нанимателем в жилое помещение вселяются граждане:

________________________________________________________________________
                                                 (указываются фамилия, имя, отчество гражданина; год рождения)

2. Права и обязанности Нанимателя
2.1. Наниматель имеет право:
2.1.1. На использование жилого помещения для проживания, в том числе с гражданами, постоянно с ним проживающими.
2.1.2. Вселить в жилое помещение других граждан в качестве постоянно проживающих с Нанимателем с письменного согласия Наймодателя и граждан, постоянно с ним проживающих при условии, если в результате вселения указанных лиц размер жилой площади на одного человека будет не менее установленной нормы. При вселении несовершеннолетних детей такого согласия не требуется.
2.1.3. На пользование общим имуществом в многоквартирном доме.

2.1.4. На неприкосновенность жилища и недопустимость произвольного лишения жилого помещения. Никто не вправе проникать в жилое помещение без согласия проживающих в нем на законных основаниях граждан иначе как в порядке и случаях, предусмотренных федеральным законом, или на основании судебного решения. Проживающие в жилом помещении на законных основаниях граждане не могут быть выселены из этого помещения или ограничены в праве пользования иначе как в порядке и по основаниям, которые предусмотрены федеральным законодательством.

2.1.5. Допускать в жилое помещение в заранее согласованное время представителя Наймодателя для осмотра технического состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также для выполнения необходимых работ.

2.1.6. На преимущественное право на заключение договора на новый срок по истечении срока договора коммерческого найма, если отсутствует решение собственника жилого помещения об отказе в пролонгации.

2.1.7. С согласия других граждан, постоянно проживающих с ним, в любое время расторгнуть договор коммерческого найма жилого помещения с письменным предупреждением Наймодателя за три месяца.

2.1.8. В случае смерти Нанимателя или его выбытия из жилого помещения договор коммерческого найма продолжает действовать на тех же условиях, а Нанимателем становится один из граждан, постоянно проживающих с прежним Нанимателем и указанных в договоре коммерческого найма, по общему согласию между ними. Наймодатель не вправе отказать такому гражданину во вступлении в договор на оставшийся срок его действия.

2.1.9. Договор коммерческого найма жилого помещения сохраняет действие при временном отсутствии Нанимателя. При этом Наниматель или по его поручению уполномоченное лицо, обязаны вносить плату за жилое помещение, коммунальные услуги и прочие платежи, если иное не установлено нормами действующего законодательства.
2.1.10. Наниматель может иметь иные права, предусмотренные законодательством.
2.2. Наниматель обязан:
2.2.1. Использовать жилое помещение по назначению и в пределах, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации.

2.2.2. Соблюдать правила пользования жилым помещением.

2.2.3. Обеспечивать сохранность жилого помещения.

2.2.4. Поддерживать надлежащее состояние жилого помещения. Самовольное переустройство или перепланировка жилого помещения не допускается.

2.2.5. Своевременно за свой счет проводить текущий ремонт жилого помещения. 
2.2.6. Своевременно (ежемесячно) вносить плату за жилое помещение, коммунальные услуги и иные обязательные платежи.

Обязанность вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги возникает с момента заключения настоящего Договора. Несвоевременное внесение платы за жилое помещение и коммунальные услуги влечет взимание пеней в порядке и размере, которые установлены статьей 155 Жилищного кодекса Российской Федерации.
Если Наниматель несвоевременно возвратил жилое, Наймодатель вправе потребовать от Нанимателя внесение платы за жилое помещение за все время просрочки.
2.2.6.1. Заключать от своего имени договоры на обслуживание внутриквартиргого газового оборудования (ВКГО), осуществлять ремонт или замену ВКГО, осуществлять поверку или замену индивидуальных приборов учета (ИПУ) коммунальных услуг при их наличии.

2.2.7. Переселяться на время капитального ремонта жилого дома с гражданами, постоянно проживающими с Нанимателем, в другое жилое помещение (когда ремонт не может быть произведен без выселения). В случае отказа Нанимателя и граждан, постоянно проживающих с Нанимателем, Наймодатель может потребовать расторжения настоящего договора в судебном порядке.

2.2.8. Обеспечивать Наймодателю и организациям, осуществляющим ремонт и техническую эксплуатацию жилого дома, беспрепятственный доступ в жилое помещение для осмотра его технического состояния.
2.2.9. При обнаружении неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них Наймодателю или в соответствующую эксплуатирующую либо управляющую организацию.
2.2.10. Осуществлять пользование жилым помещением с учетом соблюдения прав и законных интересов соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства.
2.2.11. Нести ответственность перед Наймодателем за действия граждан, совместно проживающих с ним в жилом помещении, которые нарушают условия договора коммерческого найма жилого помещения.

2.2.12. При расторжении или прекращении настоящего Договора освободить жилое помещение. В случае отказа освободить жилое помещение Наниматель и граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, подлежат выселению в судебном порядке.
2.2.13. При освобождении жилого помещения сдать его в течение 3 дней Наймодателю в надлежащем состоянии с улучшениями, составляющими принадлежность жилого помещения и неотделимыми без вреда для конструкций жилого помещения, с оплатой стоимости не произведенного им и входящего в его обязанности текущего ремонта помещений или произвести его за свой счет, а также оплатить задолженность по всем дополнительным обязательствам, о которых он был заранее извещен.
2.2.14. Временное отсутствие Нанимателя и граждан, постоянно проживающих с Нанимателем, не влечет изменение их прав и обязанностей по настоящему Договору.

2.2.15. Наниматель не вправе осуществлять приватизацию жилого помещения, обмен жилого помещения, а также передавать его в поднаём, допускать проживания в жилом помещении временных жильцов.
2.2.16. Граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, имеют право на пользование жилым помещением наравне с Нанимателем, если иное не установлено соглашением между ними.

2.2.17. Наниматель жилого помещения несет иные обязанности, предусмотренные законодательством.

3. Права и обязанности Наймодателя
3.1. Наймодатель имеет право:
3.1.1. Требовать своевременного внесения платы за жилое помещение, за коммунальные услуги и иных обязательных платежей.

3.1.2. Изменять плату за коммерческий наем жилого помещения по соглашению сторон, а также в одностороннем порядке в случае изменения в установленном порядке кадастровой стоимости жилого помещения.
3.1.3. В заранее согласованное с Нанимателем время вправе осуществлять осмотр технического состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также выполнять необходимые работы.

3.1.4. Требовать расторжения настоящего Договора в случаях нарушения Нанимателем жилищного законодательства и условий настоящего Договора.
3.1.5. Не позднее, чем за три месяца до истечения срока договора предложить нанимателю заключить договор на тех же или иных условиях либо предупредить нанимателя об отказе от продления договора в связи с решением не сдавать в течение не менее года жилое помещение внаем. Если наймодатель не выполнил этой обязанности, а наниматель не отказался от продления договора, договор считается продленным на тех же условиях и на тот же срок.
3.1.6. Наймодатель может иметь иные права, предусмотренные законодательством.
3.2. Наймодатель обязан:
3.2.1. Передать Нанимателю свободное от прав иных лиц и пригодное для проживания жилое помещение в состоянии, отвечающем требованиям пожарной безопасности, санитарно-гигиеническим, экологическим и иным требованиям.

3.2.2. Осуществлять капитальный ремонт жилого помещения.

3.2.3. Информировать Нанимателя о проведении капитального ремонта или реконструкции дома не позднее, чем за 3 месяца до начала работ.

3.2.4. В случае изменения реквизитов зачисления денежных средств и размера платы за коммерческий наем письменно уведомить Нанимателя. При этом соглашения сторон об изменении условий договора в этой части не требуется.

3.2.5. Принять в установленные настоящим Договором сроки жилое помещение у Нанимателя.
3.2.6. В случае аварий незамедлительно принимать все необходимые меры к их устранению.
3.2.7. Наймодатель несет иные обязанности, предусмотренные законодательством.
3.2.8. Наймодатель не отвечает за недостатки сданного в наем жилого помещения, которые были им оговорены при заключении договора коммерческого найма или были заранее известны Нанимателю либо должны были быть обнаружены Нанимателем во время осмотра жилого помещения при заключении договора или передаче жилого помещения.
4. Расторжение и прекращение Договора
4.1. Наниматель с согласия других граждан, постоянно проживающих с ним, имеет право в любое время расторгнуть договор коммерческого найма жилого помещения с письменным предупреждением Наймодателя за три месяца.

4.2. Настоящий Договор может быть расторгнут в любое время по соглашению Сторон.

4.3. Наймодатель обязан письменно не позднее, чем за 3 месяца уведомить Нанимателя о предстоящем прекращении договора коммерческого найма в связи с окончанием срока его действия и предложить Нанимателю заключить договор на тех же или иных условиях либо предупредить Нанимателя об отказе от продления договора коммерческого найма в связи с решением не сдавать жилое помещение по договору коммерческого найма.
4.4. Расторжение настоящего Договора по требованию Наймодателя допускается в судебном порядке в случае:

- невнесения Нанимателем платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги в течение более 6 месяцев;
- при краткосрочном найме в случае невнесения платы более двух раз по истечении установленного договором срока платежа;
- разрушения или повреждения жилого помещения Нанимателем или членами его семьи;

- систематического нарушения прав и законных интересов соседей;

- использование жилого помещения (в целом или части его) не по назначению.

4.5. Договор коммерческого найма жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке по требованию любой из сторон в случае:

- если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния;

- в других случаях, предусмотренных жилищным законодательством.

4.6. Настоящий Договор прекращается в связи:

- с утратой (разрушением) жилого помещения;

- с окончанием срока договора.

4.7. В случае расторжения или прекращения настоящего Договора в связи с истечением срока договора Наниматель и граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, должны освободить жилое помещение. В случае отказа освободить жилое помещение Наниматель и другие граждане, проживающие в жилом помещении на момент расторжения договора, подлежат выселению из жилого помещения на основании решения суда.

4.8. Наймодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Нанимателю письменного предупреждения о необходимости устранения нарушения.

4.9. Договор коммерческого найма может быть расторгнут в судебном порядке по требованию Нанимателя:

- если Наймодатель не предоставляет жилое помещение в пользование Нанимателю либо создает препятствия пользованию жилым помещением;

- в случае систематического неисполнения Наймодателем своих обязательств по договору.
5. Внесение платы по Договору
5.1. Плата за жилое помещение составляет _________ (__________) рублей в месяц. 

5.2. Наниматель ежемесячно не позднее десятого числа месяца вносит плату за коммерческий наем жилого помещения на нижеуказанный расчетный счет Наймодателя:

_____________________________________________________________________________
5.3 Плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также коммунальные услуги Наниматель производит в размере и порядке, установленными законодательством.

6. Ответственность Сторон
6.1. Наймодатель отвечает перед Нанимателем за все претензии, которые могут возникнуть из прав третьих лиц, которые ограничивают или препятствуют пользованию указанной выше квартирой и другим находящимся в ней имуществом, при условии, что Наниматель не знал и не мог знать о существовании прав третьих лиц при заключении Договора.

6.2. Наниматель возмещает Наймодателю все убытки, связанные с потерей, повреждением нанятого имущества, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

6.3. За нарушение срока возврата квартиры по окончании срока Договора Наниматель уплачивает Наймодателю штраф в размере 100 (Сто) рублей 00 копеек за каждый день просрочки.

6.4. Уплата штрафных санкций не освобождает Стороны от возмещения причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением убытков в полном объеме.

7. Иные условия
7.1. Споры, которые могут возникнуть между сторонами по настоящему Договору, разрешаются в порядке, предусмотренном законодательством.

7.2. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, один из которых находится у Наймодателя, а второй у Нанимателя.
8. Подписи сторон
Об утверждении Положения о коммерческом найме жилых помещений, находящихся в собственности Приозерского городского поселения Приозерского муниципального района Ленинградской области








