
Проект 

 

Администрация  
Приозерского муниципального района  

Ленинградской области 
 

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е 
 

от                                   года   №      
 

О предоставлении разрешения на условно 
разрешенный вид использования земельного 
участка с кадастровым номером 
47:03:0406002:496, расположенного по адресу: 
Ленинградская область, Приозерский район, 
Мельниковское сельское поселение, вблизи 
п. Горы 
 

Рассмотрев заявление Кустовой Елены Алексеевны, правила землепользования и застройки 
муниципального образования Мельниковское сельское поселение муниципального образования 
Приозерский муниципальный район Ленинградской области, утвержденные решением Совета 
депутатов муниципального образования Мельниковское сельское поселение муниципального 
образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области №13 от 14.11.2014 года 
(с изменениями), в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, 
Федеральным законом от 06.10.2003 года №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного 
самоуправления в Российской Федерации», п.4 части 2 ст.1 областного закона от 07.07.2014 № 45-

оз «О перераспределении полномочий в области градостроительной деятельности между органами 
государственной власти Ленинградской области и органами местного самоуправления 
Ленинградской области», административным регламентом предоставления муниципальной услуги 
«Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или 
объекта капитального строительства», утвержденным постановлением администрации 
Приозерского муниципального района Ленинградской области от 25.04.2025 № 1331, 

руководствуясь Уставом Приозерского муниципального района Ленинградской области, 
администрация Приозерского муниципального района Ленинградской области ПОСТАНОВЛЯЕТ: 

1. Предоставить разрешение на условно разрешенный вид использования «Ведение 

садоводства» земельного участка с кадастровым номером 47:03:0406002:496 площадью 1100 кв.м, 
расположенного по адресу: Ленинградская область, Приозерский район, Мельниковское сельское 
поселение, вблизи п. Горы. 

2. Настоящее постановление является основанием для внесения сведений в 
государственный кадастр недвижимости о разрешенном использовании земельного участка. 

3. Данное постановление разместить на сайте администрации Приозерского 

муниципального района Ленинградской области в сети «Интернет» и в государственной 
информационной системе обеспечения градостроительной деятельности. 

4. Контроль над исполнением настоящего постановления возложить на заместителя 
начальника управления по градостроительству, землепользованию и муниципальному имуществу 
администрации Приозерского муниципального района Ленинградской области – начальника 
отдела территориального планирования и градостроительного зонирования – Красикова Д.Н.  

 

Глава администрации          А.Н. Соклаков 
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АДМИНИСТРАЦИЯ  
ПРИОЗЕРСКОГО 

МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ 
(Администрация  Приозерского муниципального района) 

 

Управление по градостроительству, 
землепользованию и муниципальному 

имуществу  
 

Отдел территориального планирования и 
градостроительного зонирования  

 

ул. Маяковского, д. 36, г. Приозерск,  
Ленинградская область, 188760 

тел.: 31-816, 36-678, 32-997 

эл. адрес: ter-otdel@yandex.ru 

 

от 07.04.2026 №          б/н 

 

 

ВЫПИСКА ИЗ ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИНФОРМАЦИОННОЙ СИСТЕМЫ  
ОБЕСПЕЧЕНИЯ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ  

в отношении земельного участка с кадастровым номером 47:03:0406002:496, 

расположенного по адресу: Ленинградская область, Приозерский район, Мельниковское 
сельское поселение, вблизи пос. Горы. 

 

Согласно «Правилам землепользования и застройки на территории муниципального 
образования Мельниковское сельское поселение муниципального образования Приозерский 
муниципальный район Ленинградской области», утверждённым решением Совета депутатов 
муниципального образования Мельниковское сельское поселение муниципального образования 
Приозерский муниципальный район Ленинградской области № 13 от 14.11.2014 года, в 
соответствии с Приказами комитета градостроительной политики Ленинградской области от 
27.08.2020 года № 43 «Об уточнении Правил землепользования и застройки муниципального 
образования Мельниковское сельское поселение муниципального образования Приозерский 
муниципальный район Ленинградской области», от 31.01.2024 года № 12 «О внесении изменений в 
Правила землепользования и застройки муниципального образования Мельниковское сельское 
поселение муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской 
области», от 07.11.2024 года № 178 «О внесении изменений в Правила землепользования и 
застройки муниципального образования Мельниковское сельское поселение муниципального 
образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области», от 23.12.2024 года 
№ 211 «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального 
образования Мельниковское сельское поселение муниципального образования Приозерский 
муниципальный район Ленинградской области», от 20.03.2026 № 32 «О внесении изменений в 
Правила землепользования и застройки муниципального образования Мельниковское сельское 
поселение муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской 
области», испрашиваемый земельный участок относится к территориальной зоне застройки 
индивидуальными жилыми домами (Ж-1). 

 

Испрашиваемая территория расположена в границах зон с особым режимом 
использования территории:  

- Граница и территория планируемого заказника регионального значения «Озеро Вуокса»; 

- Зона подтопления в отношении территории, прилегающей к зоне затопления, повышение 
уровня грунтовых вод которой обусловливается подпором вод уровнями высоких вод реки Вуокса 
(Северный Рукав) в п. горы Приозерского района Ленинградской области. 

 

mailto:ter-otdel@yandex.ru
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ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ 
 

1. Кодовое обозначение – Ж-1 

2. Цели выделения зоны:  
 обеспечение правовых условий развития на существующих и вновь осваиваемых территориях 

населённых пунктов зон для постоянного проживания граждан; 
 обеспечение правовых условий развития сферы культурно-бытового обслуживания, 

обеспечивающей потребности населения; 
 обеспечение правовых условий для размещения необходимых объектов инженерной и 

транспортной инфраструктур. 
3. Зона предназначена для застройки индивидуальными одноквартирными жилыми домами, 

допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, 
преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам. 

4. Виды разрешенного использования земельных участков: 

№ п/п Наименование вида разрешенного использования земельного участка Код 

Основные виды разрешенного использования 

1  Для индивидуального жилищного строительства 2.1 

2  Коммунальное обслуживание 3.1 

3  Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

4  Улично-дорожная сеть 12.0.1 

5  Благоустройство территории 12.0.2 

6  Запас 12.3 

Условно разрешенные виды использования 

7  Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) 2.2 

8  Блокированная жилая застройка 2.3 

9  Дома социального обслуживания 3.2.1 

10  Оказание социальной помощи населению 3.2.2 

11  Оказание услуг связи <*> 3.2.3 

12  Бытовое обслуживание <*> <**> 3.3 

13  Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1 

14  Дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1 

15  Объекты культурно-досуговой деятельности <*> 3.6.1 

16  Магазины <*> <**> 4.4 

17  Банковская и страховая деятельность <*> 4.5 

18  Общественное питание <*> <**> 4.6 

19  Обеспечение занятий спортом в помещениях <*> 5.1.2 

20  Обеспечение внутреннего правопорядка <*> 8.3 

21  Ведение огородничества 13.1 

22  Ведение садоводства 13.2 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

23  Размещение гаражей для собственных нужд 2.7.2 

24  Предоставление коммунальных услуг 3.1.1 
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25  Стоянка транспортных средств 4.9.2 

26  Площадки для занятий спортом 5.1.3 

27  Благоустройство территории 12.0.2 

<*>  Объекты видов разрешенного использования, отмеченных знаком <*>, могут 
размещаться только на земельных участках, примыкающих к улицам, дорогам, проездам, 
за исключением внутриквартальных, при отсутствии норм законодательства, запрещающих 

их размещение. 

<**>  Допускается размещение объектов капитального строительства, общая площадь 
которых составляет не более чем 150 кв. м. 

 

5. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, расположенных в зоне Ж-1 

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со 
следующими документами: 

- Свод правил 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений»; 

- СП 54.13330.2011 «СНиП 31-01-2003 Здания жилые многоквартирные»; 
- «СП 55.13330.2011. Свод правил. Дома жилые одноквартирные. Актуализированная редакция 

СНиП 31-02-2001»; 
- СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в 

жилых зданиях и помещениях»; 
- СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»; 
- другие действующие нормативы и технические регламенты 

 

№ Параметры Предельные значения 

1. 
Минимальная площадь земельного 
участка:  

 
- для размещения индивидуального 
жилого дома (жилых домов) 600 м2

 

 

- для ведения личного подсобного 
хозяйства (на приусадебном земельном 
участке) 

1000 м2
 

 - ведение огородничества (код 13.1) 100 м2
 

 

-благоустройство территории (код 
12.0.2) 

- запас (код 12.3) 
не подлежит установлению 

 
- для размещения объектов иных видов 
разрешенного использования 

не менее суммы площади, занимаемой 
существующим или размещаемым на земельном 
участке объектом капитального строительства и 
озелененными территориями, автостоянками, 
проездами и иными вспомогательными 
объектами, предназначенными для его 
обслуживания и эксплуатации, требуемыми в 
соответствии с Правилами землепользования и 
застройки, техническими регламентами и 
нормативами градостроительного 
проектирования 

2. 
Максимальная площадь земельного 
участка:  

 
- для индивидуального жилищного 
строительства (2.1) 1500 м2

 

 

- для ведения личного подсобного 
хозяйства (на приусадебном земельном 
участке) 

4000 м2
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№ Параметры Предельные значения 

 - ведение огородничества  1000 м2
 

 

- благоустройство территории» (код 
12.0.2) 

- запас (код 12.3) 
не подлежит установлению 

3. 
Минимальные отступы зданий, 
строений, сооружений:  

 - от границ земельных участков 

- для жилого дома – 3 м; 
- для хозяйственной постройки, 
предназначенной для содержания 
сельскохозяйственных животных – 4 м; 
- для других хозяйственных построек - 3 м 

(допускается блокировка хозяйственных 
построек на смежных земельных участках по 
взаимному согласию домовладельцев и с учетом 
требований, приведенных в СП 42.13330.2011 
"Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений") 
- для других объектов -  в соответствии со 
статьей 42 Правил землепользования и 
застройки 

 - от красных линий улиц: 

6 м (в случае если сложившаяся застройка в 
пределах улицы располагается по красной 
линии, то допускается размещение строящихся 
зданий, строений, сооружений по красной 
линии) 

 - от красных линий проездов 

4 м (в случае если сложившаяся застройка в 
пределах проезда располагается по красной 
линии, то допускается размещение строящихся 
зданий, строений, сооружений по красной 
линии) 

4. 

Минимальное расстояние от окон жилых 
комнат до стен строений, 
расположенных на соседних земельных 
участках 

6 м 

5. Максимальная высота:  

 - объектов капитального строительства 10 м 

 
- объектов некапитального 
строительства, хозяйственных построек 

4 м 

6. 

Максимальное значение коэффициента 
застройки земельного участка для 
размещения индивидуального 
(одноквартирного) жилого дома и для 
ведения личного подсобного хозяйства: 

 

 
- при размере земельного участка менее 
400 м2

 
0,4 

 
- при размере земельного участка от 400 
до 800 м2

 
0,3 

 
- при размере земельного участка более 
800 м2

 
0,2 
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№ Параметры Предельные значения 

7. 

Максимальная общая площадь застройки 
объектов капитального строительства 
нежилого назначения (за исключением 
дошкольных образовательных 
учреждений, учреждений начального и 
среднего общего образования, 
предприятий бытового обслуживания, 
амбулаторно-поликлинических 
учреждений, спортивных сооружений 
закрытого типа), включая объекты 
условно разрешенных видов 
использования, на территории 
земельных участков 

500 м2
 

8. 

Максимальный класс опасности (по 
санитарной классификации) объектов 
капитального строительства 

без санитарной вредности 

9. 
Минимальная доля озелененной 
территории земельного участка 

устанавливается в соответствии со статьей 43 

Правил землепользования и застройки 

10. 

Минимальное количество машино-мест 
для хранения индивидуального 
автотранспорта на территории 
земельного участка 

устанавливается в соответствии со статьей 45 

Правил землепользования и застройки 

11. 

Минимальное количество мест на 
погрузочно-разгрузочных площадках на 
территории земельного участка 

устанавливается в соответствии со статьей 46 

Правил землепользования и застройки 

12. 

Минимальное количество мест для 
хранения (технологического отстоя) 
грузового автотранспорта на территории 
земельного участка 

устанавливается в соответствии со статьей 47 

Правил землепользования и застройки 

13. 
Максимальная высота ограждений 
земельного участка 

- вдоль скоростных транспортных магистралей: 
2,5 м; 
- вдоль улиц и проездов: 1,8 м; 
- между соседними участками застройки: 1,8 м 
(более 1,8 м – по согласованию со смежными 
землепользователями) 

14. 

Максимальный планировочный модуль в 
архитектурном решении ограждений  
земельного участка 

вдоль скоростных транспортных магистралей – 

3,5 – 4 м; 
вдоль улиц и проездов – 2,5 - 3,5 м 

15. Прозрачность ограждений не менее 80 % 

16. 

Максимальная суммарная площадь 
зданий, строений, сооружений 
(помещений), занимаемых объектами 
вспомогательных видов разрешенного 
использования 

50 % общей площади зданий, строений, 
сооружений, расположенных на территории 
соответствующего земельного участка, включая 
подземную часть 

На границе с соседним земельным участком допускается устанавливать ограждения, 
имеющие просветы, обеспечивающие минимальное затемнение территории соседнего участка и 
высотой не более 2,0 м (по согласованию со смежными землепользователями – сплошные, высотой 
не более 1,7 м). 

Живые изгороди не должны выступать за границы земельных участков, иметь острые шипы 
и колючки со стороны главного фасада (главных фасадов) дома, примыкающих пешеходных 
дорожек и тротуаров. 

 

Статья 42. Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных 
участков 

1. Общие требования к минимальным отступам зданий, строений, сооружений от границ 
земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, 
устанавливаются для участков, расположенных во всех территориальных зонах (исключения для 
конкретных видов зданий, строений и сооружений приведены в регламентах соответствующих зон). 
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2. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений 
без окон: 

- на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 м и 
более в любой точке, по границам сопряженных и отделенных территориями общего пользования 
земельных участков или по границам территорий, на которых земельные участки не сформированы; 

- в случае примыкания к территориям (земельным участкам), расположенным в границах 
территориальных зон, градостроительными регламентами которых не установлены виды 
разрешенного использования, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и 
освещенности, допускается минимальный отступ от границ участков, не совпадающих с красными 
линиями, 0 м. 

3. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений 
с окнами: 

- на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 м и 
более в любой точке, по границам сопряженных земельных участков, по границам земельных 
участков, отделенных территориями общего пользования или по границам территорий, на которых 
земельные участки не сформированы, но не менее 10 м; 

- в случае примыкания к территориям (земельным участкам), расположенным в границах 
территориальных зон, градостроительными регламентами которых не установлены виды 
разрешенного использования, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и 
освещенности, допускается минимальный отступ от границ участков, не совпадающих с красными 
линиями, 3 м. 

4. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений сооружений 
по границам земельных участков, совпадающим с красными линиями улиц и проездов, при 
выполнении требований пунктов 2 и 3 настоящей статьи устанавливаются: 

- для жилых зданий с квартирами в первых этажах и учреждений образования и воспитания, 
выходящих на магистральные улицы – 6 м; 

- для жилых зданий с квартирами на первых этажах и учреждений образования и 
воспитания, выходящих на прочие улицы и проезды общего пользования – 3 м; 

- для прочих зданий – 0 м. 
 

Статья 43. Минимальная доля озелененной территории земельных участков 

1. К озелененной территории земельного участка относятся части участков, которые не 
застроены объектами капитального строительства, не заняты временными сооружениями, 
водоемами и акваториями, тротуарами или проездами с твердым покрытием и при этом покрыты 
зелеными насаждениями (древесной, кустарниковой и травянистой растительностью), доступными 
для всех пользователей объектов, расположенных на земельном участке. 

2. Озелененная территория земельного участка может быть оборудована: 
- площадками для отдыха взрослого населения; 
- детскими площадками; 
- открытыми спортивными площадками; 
- площадками для выгула собак; 
- грунтовыми пешеходными дорожками; 
- другими объектами благоустройства. 
Площадь, занимаемая указанными объектами не должна превышать 50% площади 

озелененной территории. 
3. Нормируемые спортивные и иные площадки, которыми может быть оборудована 

озелененная территория земельного участка, могут располагаться на эксплуатируемой кровле 
стилобатов или иных застроенных частях земельного участка, но в размере не более 15% требуемой 
площади озелененной территории земельного участка.  

4. Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков в 
пределах всех зон приведена в таблице 43.1. 

Таблица 43.1 

Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков 

№ Вид использования Минимальная площадь озелененных территорий 

1 
Многоквартирные жилые 
дома  

23 м2
 на 100 м2

 общей площади квартир в объекте 
капитального строительства на участке (нормативная 
минимальная площадь озелененной территории в квартале 
складывается из площади зеленых насаждений общего 
пользования и площадей озелененных территорий на 
земельных участках) 
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№ Вид использования Минимальная площадь озелененных территорий 

2 Сады, скверы, бульвары 

95 % территории земельного участка, при площади 
участка менее 1 га; 
90 % - при площади от 1 до 5 га; 
85 % - при площади от 5 до 20 га; 
80 % - при площади свыше 20 га 

3 Парки 

95 % территории земельного участка, при площади 
участка менее 1 га; 
90 % - при площади от 1 до 5 га; 
80 % - при площади от 5 до 20 га; 
70 % - при площади свыше 20 га 

4 
Леса (городские леса), 
лесопарки 

95 % территории земельного участка 

5 Пляжи 

10 % территории земельного участка, при площади 
участка менее 1 га; 
20 % - при площади от 1 до 5 га; 
30 % - при площади от 5 до 20 га; 
40 % - при площади свыше 20 га 

6 
Комплексы аттракционов, 
аквапарки 

0 % территории земельного участка при площади участка 
менее 1 га; 
10 % - при площади от 1 до 5 га; 
20 % - при площади от 5 до 20 га; 

30 % - при площади свыше 20 га 

7 

Больничные учреждения, 
санаторно-курортные 
учреждения, объекты 
социального обеспечения, 
объекты для 
оздоровительных целей, 
зеленые насаждения, 
выполняющие специальные 
функции 

60% территории земельного участка 

8 

Объекты дошкольного, 
начального и среднего 
общего образования (школы) 

50% территории земельного участка 

9 

Индивидуальные жилые 
дома, жилые строения, 
объекты среднего и высшего 
профессионального 
образования; объекты 
физической культуры и 
спорта, включая спортивные 

клубы 

40% территории земельного участка 

10 Объекты культа 15 % территории земельного участка 

11 

Прочие, за исключением 
объектов коммунального 
хозяйства; объектов 
транспорта 

15% территории земельного участка 

12 

Объекты коммунального 
хозяйства, объекты 
сельскохозяйственного 
использования, объекты 
транспорта, специальные 
парки (зоопарки, 
ботанические сады) 

не устанавливается 

7. Требование к озеленению участков не относится к встроенным в жилые дома нежилым 
помещениям с общей площадью менее 200 м2

. 

8. При совмещении на одном участке видов использования с различными требованиями к 
озеленению минимальный размер озелененных территорий рассчитывается применительно к частям 
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участка, выделяемым как земельные доли разных видов использования, пропорциональные общей 

площади зданий или помещений разного назначения. 
9. Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в 

соответствии с техническими регламентами, санитарными нормами и иными действующими 
нормативными техническими документами, но не менее 50% территории земельного участка. 

 

Статья 45. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального 
автотранспорта на территории земельных участков 

1. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на 
территории земельных участков определяется в зависимости от вида использования земельных 
участков и устанавливается согласно таблице 39.2.  

Таблица 39.2 

№ 
Основные и условно разрешенные виды 

использования земельных участков 
Расчетные единицы 

Число на 
расчетную 
единицу 

1 2 3 4 

1. Гостиницы, общежития 100 мест 8-10 

2. Отдельно стоящие объекты торговли с 
площадью торгового зала более 200м2 

100 м2
 торговой 

площади 

5-7 

3. Предприятия общественного питания, торговли 
и коммунально-бытового обслуживания в зонах 
отдыха 

100 мест 7-10 

4. Рынки 50 торговых мест 20-25 

5. Музеи, театры, цирки, кинотеатры, выставочные 
залы 

100 посетителей 10-15 

6. Объекты отдыха и туризма (дома отдыха, 
пансионаты, туристические базы, детские лагеря 
отдыха, детские дачи) 

100 отдыхающих и 

обслуживающего 

персонала 

3-5 

7. Базы отдыха 100 посетителей 10-15 

8. Мотели, кемпинги, площадки для трейлеров  по расчетной 
вместимости 

 Парки культуры и отдыха 100 посетителей 5-7 

9. Лесопарки (лесные массивы) 100 посетителей 7-10 

10. Оборудованные пляжи, лодочные станции, 
пункты проката инвентаря 

100 посетителей 15-20 

11. Стадионы, спортивные комплексы, бассейны, 
иные спортивные сооружения с трибунами 
более 500 зрителей 

100 мест 3-5 

12. Больничные учреждения 100 коек 3-5 

13. Поликлиники и амбулаторные учреждения 100 посещений в 
смену 

2-3 

14, Государственные и муниципальные 
учреждения, рассчитанные на обслуживание 
населения: загсы, архивы, информационные 
центры, суды. Общественные объединения и 
организации, творческие союзы, 
международные организации 

100 служащих 10-20 

15. Бизнес-центры, офисные центры 100 служащих 10-20 

16. Банки, учреждения кредитования, страхования, 
биржевой торговли, нотариальные конторы, 
ломбарды, юридические консультации, 
агентства недвижимости, туристические 
агентства и центры обслуживания, рекламные 
агентства, компьютерные центры, издательства 

100 служащих 10-20 

17. Научно-исследовательские, проектные, 
конструкторские организации 

100 сотрудников 10-15 
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№ 
Основные и условно разрешенные виды 

использования земельных участков 
Расчетные единицы 

Число на 
расчетную 
единицу 

1 2 3 4 

18. Автовокзалы 100 пассажиров в «час 
пик» 

__.________ 

10-15 

2. Для видов использования, не указанных в таблице 39.2, минимальное количество машино-

мест для хранения индивидуального транспорта на территории земельных участков определяется по 
аналогии с видами использования, указанными в таблице 39.2. 

3. В случае совмещения на земельном участке двух и более видов использования 
минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта определяется на 
основе долей каждого из видов использования в общей площади земельного участка. 

4. Машино-места для хранения индивидуального автотранспорта, необходимые в 
соответствии с настоящими Правилами, могут быть организованы в виде:  

- наземных капитальных гаражей-стоянок (отдельно стоящих, встроенных и пристроенных);  
- открытых стоянок (охраняемых и неохраняемых). 
5. Машино-места для хранения индивидуального автотранспорта могут размещаться на 

земельных участках вместе с другими видами использования или на отдельных земельных участках 
(стоянках-спутниках), расположенных в пределах квартала и предназначенных для размещения 

гаражей и автостоянок. За пределами земельного участка может быть размещено не более 50% 
необходимых машино-мест. Участки стоянок-спутников, допустимые для размещения машино-мест 
в соответствии с требованиями настоящей статьи и обоснованные при разработке документации по 
планировке территории, должны располагаться: 

- для жилых домов – в пределах пешеходной доступности не более 500 м; 
- для жилых домов, возводимых в рамках программ развития застроенных территорий - в 

пределах пешеходной доступности не более 1500 м; 
- для прочих – на примыкающих земельных участках. 
Размещение за пределами земельного участка основного объекта части машино-мест должно 

быть обосновано в документации по планировке территории наличием необходимого количества 
машино-мест или территории для их размещения в границах квартала либо иным документом, 
подтверждающем возможность размещения необходимого количества машино-мест вне границ 
земельного участка. 

6. Площади машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта определяются из 
расчета: 

а) для открытых автостоянок - не менее 25 м2
 на автомобиль (с учетом проездов);  

б) при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном 
расположении автомобилей – не менее 18 м2

 на автомобиль (без учета проездов); 
в) для многоэтажных гаражей-стоянок (м2

 на автомобиль): 
- одноэтажных – 30; 

- двухэтажных – 20; 

- трехэтажных – 14; 

- четырехэтажных – 12; 

- пятиэтажных – 10. 

 

Статья 46. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на 
территории земельных участков 

1. К погрузочно-разгрузочным площадкам относятся части территории земельных участков, 
предназначенные для проведения работ по погрузке и выгрузке грузов, доставляемых для объектов, 
расположенных на территории земельных участков. 

2. Площадь мест на погрузочно-разгрузочных площадках определяется из расчета 90 м2
 на 

одно место. 
3. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории 

земельных участков определяется из расчета: 
- одно место для объектов общей площадью от 100 м2

 до 1500 м2
 и плюс одно место на 

каждые дополнительные 1500 м2
 общей площади объектов – для объектов торговли, объектов 

общественного питания, промышленных объектов, для предприятий по первичной переработке, 
расфасовке сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозпроизводства 
(ремонт, складирование);  

- одно место для объектов общей площадью от 100 м2
 до 1250 м2

 и плюс одно место на 
каждые дополнительные 1250 м2

 общей площади объектов – для складских объектов. 
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Статья 47. Минимальное количество мест для хранения (технологического отстоя) 
грузового автотранспорта на территории земельных участков 

1. Площадь машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта 
определяется из расчета 95 м2

 на автомобиль (с учетом проездов); при примыкании участков для 
стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей – 70 м2

 на 
автомобиль. 

2. Минимальное количество машино-мест для хранения (технологического отстоя) 
грузового автотранспорта на территории земельных участков определяется из расчета: 

- одно место для объектов общей площадью от 100 м2
 до 1500 м2

 и плюс одно место на 
каждые дополнительные 1500 м2

 общей площади объектов – для объектов торговли, объектов 
общественного питания, промышленных объектов, для предприятий по первичной переработке, 
расфасовке сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозпроизводства 
(ремонт, складирование);  

- одно место для объектов общей площадью от 100 м2
 до 1250 м2

 и плюс одно место на 
каждые дополнительные 1250 м2

 общей площади объектов – для складских объектов. 
 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства в границах предусмотренной к созданию особо охраняемой природной 
территории регионального значения государственного природного заказника “Озеро Вуокса” 
(Схемы территориального планирования Ленинградской области и Приозерского 
муниципального района) 

1. Статус и режим вышеуказанной ООПТ не разработаны. 
2. До организации данной ООПТ необходимо на её территории избегать преобразования 

ландшафта, интенсивной хозяйственной деятельности, изменения типа землепользования и других 
мероприятий, затрудняющих или делающих невозможным создание ООПТ. 

3. В дальнейшем необходима разработка архитектурно-строительного проекта организации 
данной ООПТ, в котором будет выполнено уточнение её границ и режимов, а сам проект будет 
подлежать согласованию, экспертизе и утверждению в установленном порядке. 

4. В данные Правила землепользования и застройки будут внесены поправки в части 
территории ООПТ после утверждения её границ и режимов. 

 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства в зонах затопления и подтопления 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства 
устанавливаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.  
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ФРАГМЕНТ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА  
МО МЕЛЬНИКОВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ  

 

 Условные обозначения: 

 - земельный участок с кадастровым номером 47:03:0406002:496 
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